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evolkerungsprognosen fiir die
Schweiz: Irgendwann beginnt der
Riickgang
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Bevolkerungsveranderung:
Voranschreitende Suburbanisierung
Die Stadte schrumpfen bereits
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Seit 30 Jahren niedrige
Geburtenziffer
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Die Schweiz ergraut
Entwicklung der Zahl der Personen ab 65
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e Alterspyramide 2004/2030:
Verschiebungen der
Wohnungsnachfrage
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Die Gesellschaft wird bunter:
Struktur der Privathaushalte
Kollektivhaushalte
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Polarisierung der Lebensformen

30- bis 35jahrige

ohne Kinder
leben; 44,4%

mit Kindern
leben; 55,6%

36- bis 40fihrige

mit Kindern
leben; 68,3%
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ie andert sich die Nachfrage?
Die Hauptzielgruppe der
Wohnungswirtschaft

1908 1998
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Die geschichtete
Industriegesellschaft

Anteil
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Die Markierung in der breiten Mitte bedeuten:
Angehdrige des sog. neuen Mittelstands

B angensrige des sog. aiten Mitteistands
D Angehdrige des s0g. Arbeiterschaft

Punkse zeigen an, dab ein besimmeer gesellschafdicher Status fixiert werden kann.
Senkrechte Striche weisen darauf hin, dass nur eine Zone bezeichnet werden kann,
Innerhalt derer jemand etwas im Statusaufbau liegs.

@ = Miztlere Micze nach den Vorstellungen der Bevalkerung
= Mitze nach der Verteilung der Bevélkerung. 50 v. H. liegen oberhalb bzw.
unterhalb im Statusaufbau
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ralisierung der Lebensstile und
sozialen Milieus in der Schweiz
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traditionelles Milieu
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skapisten (hedonistisches Milieu)
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tmaterielles (griin-alternatives)
Milieu
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Neue Produkttypen und
Preisniveaus: Kleinere Nischen
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Trendscouting I:
Von welchem Wohnungstyp junge
Akademiker traumen
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Trendscouting Il:
«Meine Traumwohnung»

: GroBes Bad, «Wohlfithlbad», groBe Badewanne,

oppel-) Whirlwanne

Licht: Lichtdurchflutet, groBe Fenster, verglaster
Wohnbereich, «Cabrio-Dach»

v*Wohnbereich: GroBziigiger Wohnbereich, wenig Trennwénde,
mehrere Ebenen, Loftcharakter

+%®Materialien: Parkett, Holzboden, edle Materialien, Stahl, Granit

X®Stil: Bauhaus, Jugendstil, Stuck, mediterran, «Conran-Stil»...

X®Kamin

A®Dach: Dachgarten, Dachterrasse, Penthouse
X Ausblick

+%Représentativer Eingangsbereich
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Trendscouting IlI:
Quartiersgestaltung

(Fassaden, Ei bereiche)
chmale, geschwungene Straen
Abwechslungsreiche Quartiere
Konsumorientierte Treffpunkte
Aufenthaltsqualitat im Wohr f Kristalli
Nachbarschaft

Infrastruktur im Quartier, gute Kindergarten und Schulen
Treffpunkte fiir Jugendliche
Sauberer, flegter Zustand des W f
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Wohntrends I:

Das Wohnen wird
milieuspezifisch.
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Das Produkt von gestern:
Monotonie und Betonwiiste
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'stiegsorientiertes Milieu: Das
diirfnis nach Statusdemonstration
erfiillen
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ssen Reihenhduser langweilig sein?

Reihenhduser der wbg Niirnberg,
Niirnberg-Langwasser (2003)
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oole Architektur fiir das liberal-
intellektuelle Milieu

Einfamilienhauser, Cottbus (2002)
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Faktor Ambiente.
Gleiches Produkt, unterschiedliche
Zielgruppen

Finanzbeamter Grundschullehrer Werbetexter
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ieuspezifischer Wohnungsbau:
Gefiihlte Okologie: Ambiente ist
wichtiger als Technik
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auser fiir das griin-alternative
Lebensgefiihl

Siedlung
Arkadien, Asperg
(2002)

« 84 WE, verschied typ

+ Gemeinschaftliches Wohngefiihl geh6rt zum Konzept

+ Wohnen fiir jung und alt

+ Die Hauser gruppieren sich um einen zentralen Platz als Treffpunkt
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soterik-Wohnen: «Vasati-Wohnen»
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Wohntrends II:

as Marktsegment des Wohnens
fiir Kinderlose wéchst am
starksten.
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rbanes Wohnen: Norman-Foster-
ohnungen im Duisburger Innenhafen
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Historischer Charme - trendig
modernisiert

Prof. Dr. Volker Eichener ©

Wohntraume im Loft
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Hauptzielgruppe:
kinderlose Paare

Wintergarten mit Dachfenster.
Kaminofen.

GroBe, halboffene Kiiche.
Sichtbare Materialien:
Stahltreppe,
Holzbalkendecke.
Bodenbelag nach Wahl:
Laminat in hellem Ahorn-
oder dunklem Kempasdekor.
v Miete 5,50 €/qm.

[N
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Aus dem Einfamilienhaus in die
Eigentumswohnung:
Komfortwohnen fiir postfamiliare Paare

Barbarossapark,
Aachen
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Neue Urbanitat fiir das liberal-
intellektuelle Milieu

* Maisonettestil

+ Glasfronten

* Gartenhofe, Dachgarten

« Variable Grundrisse
Stadthauser, Hannover-Herren
(2004)
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Neue Urbanitét fiir die modernen
Lifestyle-Gruppen

ohnanlage Beethovenpark,
KoIn (1994)

+ 23 Gebdude - Stadtvillen ermoglichen hohe Woh

7 Haustypen Bauweise

+ 382 WE * Mischung aus Wohnen und Gewerbe schafft Urbanitat

*6 GE + Hohe Qualitédt der Landschaftsarchitektur wertet Frei-
flachen auf

litat in
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assische Lofts: Morbider Charme
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ollflexibles Loftkonzept, stapelbar
(zeeb digel Architekten, Tiibingen 2006)

« Verschiedene Lofttypen in einem Gebaude
* 66 bis 184gm (S bis XL)

«+ Keine tragende Innenwande — flexible Grundrisse
* Hohe Decken — grof3e Fensterflachen
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Wohntrends lll:

Neue Balancen zwischen
Offentlichkeit und Privatheit.
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nerseits Gruppenwohnprojekte...
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...andererseits Sehnsucht nach

Privatheit
Mi Ziirich
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chiebbare Fassadenelemente:
stellbare Balance von Transparenz
und Privatheit

Mietwohnungsbau, Ziirich
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Wohntrends IV:

Qualitétsfaktor Bad.
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Das konventionelle Bad
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onventionelle Bad: selbst in der
mfortvariante eng, gedringt, um die
Sanitarobjekte gezirkelt

‘www.koch-sanitaertechnik.de
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Das «moderne» Komfortbad:
Schlachthausambiente
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Singleleben: Das Bad wird zum
Wohnraum
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Die Trends: Wellness und Design
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Badsanierung 60er-Jahre-
Wohungen

vorher nachher
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usbaustufen fiir altersgerechte
Wohnungsanpassung
Beispiel: Dusche

leichte mittlere starke
Beeintrachtigungen: intra Beein
Haltegriff Duschsitz B
Quelle: Feddersen Architekten Prof. Dr. Volker Eichener ©
2008

i solchen Badern gibt es auch im
attenbau keine Vermietungsprobleme
mehr.
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Wohntrends V:

Smart Homes.
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stverstandliche Elektronik im
Auto (Beispiel VW Golf)
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Intelligent Wohnen: Die
Musterwohnung in Hattingen

2Zugang per Fil

; g lber
mit Hei i il irm / i
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Vr die Euro 2008...

Prof. Dr. Volker Eichener ©

erne Technik fiir das Leben im
Alter

Kommunikationstechnik & Notruf
(SOPHIA)

Telemedizin
Sensoren & Aktoren
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sche Ergebnisse: Die Akzeptanz
steigt

negativ
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Wohntrends VI:

Wohnbegleitende
Dienstleistungen.
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erschiedene Moglichkeiten zur
Organisation wohnbegleitender
Dienstleistungen.

4 Professionelle Di leist
4 Service-Card.

4 Nachbarschaftstreff.

4 Nachbarschaftshilfeverein.
*

*

Tauschring/Kooperationsring.
Netzwerke (biirgerschaftliches
Engagement auf Gruppen-
basis).
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Zusammenfassung:
Das individualisierte Wohnen

Basiswohnung wie bisher + wahlbare Extras (gegen Aufpreis):

» Dienstleistungen wie Treppenhausreinigung, Winterdienst und
Griinpflege.

» Besondere Ausstattung wie Parkettboden.
» Eingebaute Beleuchtungselemente, z.B. Downlights.

« Wellness, Fitness.

» Audiosystem mit eingebauten Lautsprechern in jedem Raum,
Verkabelung und Steuerung.

» Smart-Home-Pakete: Entertainment-Paket, Komfortpaket,
Sicherheitspaket, Seniorenpaket, Kinderpaket...
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Die Angebote des EBZ Europaisches
Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft

ferenzen zu
Immobilienwirtschaft
Weiterbildungsseminare und Workshops zu vielfdltigen Themen
MaBgeschneiderte Inhouse-Seminare zu allen wohnungs- und
immobilienwirtschaftlichen Themen
Kurse zu ausgewahiten Themen und fiir verschiedene Zielgruppen
Modular aufgebaute Fortbildungsangebote fiir alle
Qualifikationsebenen (Présenz- und Fernstudien): Fachwirt, staatlich
gepriifter Betriebswirt, Immobilienkonom GdW...)
Studium mit Bachelor-Abschluss an der Fachhochschule
Gelsenkirchen
Ausbildung zu Kaufleuten der Grundstiicks- und
Wohnungswirtschaft
v MaRgeschneiderte Komplettpakete aus Bildung, Forsch
Beratung

Fragen der Wohnungs- und

4
v
v
v

<

<
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Die Angebote des InWIS im EBZ

'sen und Prog zur Wohnung ktentwi g,
rstellung von Bevolkerungs- und Haushaltsprognosen
Zielgrupy lysen und -prog
+ Kunden- und Interessentenbefragungen
v Mieterbefragungen, Wohnzufriedenheitsanalysen
v Er g von Mietspiegeln (Tabellen- und Reg i ietspiegel)
+ Standortanalysen
v Beratung und icklung von Konzeg fur die
Produktentwicklung, Modernisierung, Quartiers- und
Stadtentwicklung
v Portfolioanalysen und Portfoliomanagement
+ Erarbeitung von strategisch i gsk f flr
Wohnungsunternehmen und Kommunen
+ Evaluationsstudien
+ ...und vieles mehr
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. Volker Eichener

der und
Immobilienwirtschaft

Wiss. Direktor, InWIS Institut fiir il i Stadt- und
i i an der Ruhr-Uni itdt Bochum im i

Europaisches Bildungszentrum/InWIS
Springorumallee 20, 44795 Bochum

Tel. mobil 0171-6956550 - Sekr. 0234-9447-700 - Fax 0234-9447-777

email: Volker.Eichener@inwis.de

9% wwwebzde g wwwinwisde

Das EBZ ist das Aus- und Weiterbildungszentrum der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft.
i Angebot von i Fortbildung, Weiterbil Studium, F un

Das InWIS ist ein gemeinniitzi i F i

wohnt ti Analysen, Evaluati ien, Marktanalysen und -prognosen
sowie in der Erstellung von Mietspiegeln. Zu den Auftraggebern zéhlen die Bun
verschiedene Lar jierungen, K Sti
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