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Drei Thesen:

1. Wohnbaugenossenschaften spielen eine wichtige Rolle in der
Gestaltung von lebendigen und attraktiven Stadten.

2. Zur Entfaltung ihrer nicht nur marktgesteuerten Krafte
brauchen Genossenschaften ein forderndes Umfeld.

3. Ein grosses Entwicklungspotential flir die Stadte der Zukunft
liegt in einer intensivierten Public-Cooperativ Partnerschaft.
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Wohnbaugenossenschaften Ziirich

Marktanteil nach Stadten (volkszihlung 2000)
25.0%

20.0%

B Anders Genossenschaftan B
@ Mtglader-Genossanschaftan
15.0%

10.0%

9.0% -

0.0% -

R f@j eff O&f S

&

N7

&

ETH Forum 2011 | Peter Schmid



> Wohnbaugenossenschaften Ziirich

Marktanteil nach Kantonen (volkszihlung 2000)
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Marktanteil Neubautatigkeit 1998-2008

Bestand 2000 1998-2008

Total Schweiz 5.4% 2.7% J
Total Kanton ZH 10.2% 6.9% J
Total Stadt Ziirich 18.8% 21.7% /7

Schweiz ohne Kanton ZH 3.8% 1.7%
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Erste These:

Wohnbaugenossenschaften spielen eine wichtige Rolle in der
Gestaltung von lebendigen und attraktiven Stadten.
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Hauptfaktoren einer guten sozialen Durchmischung

Kostenmiete und Spekulationsentzug
- bis 50% glinstigere Mieten
— zahlbar auch fiir Haushalte mit tieferem Einkommen

Belegungsvorschriften
-  Mehr Familien
-  Weniger Flachenverbrauch pro Person

Vermietungspraxis
- Glinstige Wohnungen an Personen mit weniger Einkommen

Engagement

- Engagement fiir Nachbarschaft und Quartier
- Mehr Nachbarschaftshilfe
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der gemeinnitzigen Wohnbautriger
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Weiterer Nutzen fiir die Allgemeinheit

Investitionen in gemeinschaftliche Infrastruktur
(Gemeinschaftsraume, 6ffentliche Angebote, Sozialarbeit etc.)

Mehrausgaben fiir Okologie
(Hohere Standards, mehr erneuerbare Energie, Kompost etc.)

Gute Architektur und Stadtebau, preisgluinstiger Wohnungsbau
(Meist Wettbewerbe, viele Preise)

Innovationskraft

(Neue Wohnmodelle, neue Siedlungstypologien, Beitrag zur Entwicklung der
2000-Watt-Gesellschaft)

Einsparungen der 6ffentlichen Hand
(Glnstigere Mieten = weniger Ausgaben Sozialhilfe/Erganzungsleistungen)
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1. Fazit

Genossenschaften leisten einen wesentlichen
baulichen und gesellschaftlichen Beitrag zu einer
hohen Wohn- und Lebensqualitat und somit zur

Attraktivitat der Stadte, und sie entlasten
die offentliche Hand.
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Wohnbaugenossenschaften Ziirich

Zweite These:

Zur Entfaltung ihrer nicht nur marktgesteuerten Krafte
brauchen Genossenschaften ein forderndes Umfeld.
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Hauptgrinde des sinkenden Marktanteils

Tragheit der Branche
- Selbstzufriedenheit vieler Mitglieder und Vorstande
- Wenig Professionalitat, fehlende Kompetenz und personelle Ressourcen

Risikoaversion
= «Angst» vor Generalversammlung

Hohere Marktrisiken
- Kleine Marktdifferenzen bei Neubauten ausserhalb Zentren
- Hohe Abhéangigkeit von Zinsentwicklung

Fehlendes zahlbares Land, besonders in den Zentren
- Hohe Landpreise
- Konkurrenz Wohneigentum
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2. Fazit:

Genossenschaften sind fiir ihre Entwicklung auf
eine aktive Wohnbauforderung und gute
Rahmenbedingungen angewiesen.
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Situation heute

Verscharfung der Marktsituation
- Zuwanderung, steigender Flachenbedarf

-  Segregation von Bevodlkerungsteilen aus attraktiven Gemeinden und
Stadten

Homoopathische Wohnbauforderung in der Schweiz
- Auswirkung von Neoliberalismus und Marktfetischismus

Steigender Druck auf die Politik
- Leidensdruck der Bevolkerung steigt
-  Lange Zeitrdume, bis Massnahmen wirken
- Politik beginnt zu reagieren
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Ein grosses Entwicklungspotential fiir die Stadte der Zukunft
liegt in einer intensivierten
Public-Cooperativ Partnerschaft.
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Die Stadt Zirich als Erfolgsbeispiel:

100-jahrige Wohnbauforderung

> kommunaler Wohnungsbau, eigene Stiftungen

> Landabgabe konsequent an gemeinnutzige Trager

> Vergunstigung von Mieten flr Haushalte mit begrenztem Einkommen
> Unterstitzung der Genossenschaften bei der Finanzierung

Aktive Wohnbaugenossenschaften und aktiver Verband
> Gemeinsame Gefdsse zur Landsuche
> Professionelle Erneuerung des Bestandes

ETH Forum 2011 | Peter Schmid 21



o SVW Zirich, Dachorganisation
Wohnbaugenossenschaften Zirich dﬂm:nmmb.wm

Der gemeinnutzige
Wohnungsbau
in Zurich
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Die Stadt Zirich als Erfolgsbeispiel:

100-jahrige Wohnbauforderung

> kommunaler Wohnungsbau, eigene Stiftungen

> Landabgabe konsequent an gemeinnutzige Trager

- Verglnstigung von Mieten fur Haushalte mit begrenztem Einkommen
> Unterstlitzung der Genossenschaften bei der Finanzierung

Aktive Wohnbaugenossenschaften und aktiver Verband

> Gemeinsame Gefasse zur Landsuche
> Professionelle Erneuerung des Bestandes

Widererwachen der Genossenschaftsidee
Hohe Akzeptanz der Stimmbiirger/innen

Genossenschaften an der Innovationsfront = Mehr als wohnen
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3. Fazit:

Eine langfristige Wohnbauforderung und Partnerschaft
mit Wohnbaugenossenschaften zahlt sich fiir alle aus.
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Politische Akzeptanz steigt

e Neues Wohnbaufdrderungsgesetz im Kanton Bern
e Zug sichert Zonen fiir zahlbares Wohnen
e Basel gibt Land fiir Genossenschaften

e Gemeinden (Thalwil, Meggen etc.) probieren neue Modelle
aus

e Winterthur kommt wieder auf Genossenschaften zu

e Reiche Gemeinden um den Zirichsee rufen nach
Genossenschaften
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3. Fazit

Das Revival der Wohnbaugenossenschaften
hat begonnen!

Herzlichen Dank
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