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Die Firma

Fischer Liegenschaften Management
Backerstrasse 52
8004 Zurich

Gegrundet 1997

Einzelfirma

2 Mitarbeiter

Umsatz CHF 100000

Anlagewert in Bewirtschaftung CHF 21 Mio.
davon Pionierprojekte 80%

1 Sparte
Bewirtschaftung

Projekt: Neue Nutzergruppen -
ETH Wohnforum — ETH CASE 14.4.2011 5 fischer



Die Firma

2011

AG in Grundung

40 Mitarbeiter

Umsatz CHF 3°000°000

Bewirtschafteter Anlagewert CHF 560 Mio.
davon Pionierprojekte 35%

5 Sparten

Projekte

Bewirtschaftung

Unterhalt

Beratung

Vermittlung + Erstvermietung

Projekt: Neue Nutzergruppen -
ETH Wohnforum — ETH CASE 14.4.2011 6 fischer



Zurichparis

Hardturmstr. 66 + 68, 8005 .
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Zurichparis

1997: Projekt Zurichparis
Auftraggeberin: Zurichparis AG

Umnutzung von ertragsschwachem Lager- und
Burohaus

Urbane Lofts, Wohnen und Arbeiten
4300 m2 HNF

Aufwertung: CHF 3000000
(Bruttoertrag kapitalisiert mit 6.5% zu Anlagekosten)

Projekt: Neue Nutzergruppen -
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Basislager

Raffelstr. 22 - 30, 8045 Zdric



Basislager

\‘ ‘
\
l'F ,L |l.|'i : : .A‘I‘\l I
14

W_f—ETKSE—‘IYF

M\H‘lllllH‘MMH IR |H|’ I ITTETTTTTTTOT TRV LR




KA Ay

) R\ir\\l







Basislager

2008: Projekt Basislager

Auftraggeberin: Swiss Life

Zwischennutzung Brache, die mobile Immobilie
Kleinteilige Kunstlerateliers

3600 m2 HNF

Aufwertung: Arealentwicklung

Projekt: Neue Nutzergruppen -
ETH Wohnforum — ETH CASE ~ 14.4.2011 17 fischer



Love, Peace and Happiness

Schaffhauserstr. 550, 8052



135-16’000 m?2
Buro - und
Atelierraume

Projekt: Neue Nutzergruppen
ETH Wohnforum — ETH CASE 14.4.
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Love, Peace and Happiness

2008: Projekt Love, Peace and Happiness
Auftraggeberin: Swiss Life

Zwischennutzung Burogebaude mit 80% Leerstand
an peripherer Lage

Mischnutzung Kunstlerateliers, Business Home,
Backoffice, Gastro etc.

20°000 m2 HNF

Aufwertung: Realisierung des kalkulierten Ertragswerts

Projekt: Neue Nutzergruppen -
ETH Wohnforum — ETH CASE ~ 14.4.2011 24 fischer



Karthago

Zentralstr. 150, 8003 Zuric W
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Karthago
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Karthago

1997: Projekt Karthago
Auftraggeberin: Genossenschaft Karthago
Umnutzung leerstehendes Burogebaude in Wohnen

Grosshaushalt, 50 Personen, 9 Wohngruppen,
Grosskuche, Speisesaal

1°700 m2 HNF

Aufwertung: CHF 1'600°000
(Bruttoertrag kapitalisiert mit 6.5% zu Anlagekosten)

Projekt: Neue Nutzergruppen -
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Supertanker

Binzstr. 23, 8045 Zurich
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Supertanker
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Supertanker

2004: Projekt Supertanker
Auftraggeberin: Swiss Life
Umnutzung leerstehendes Lagerhaus
Urbane Lofts, (Wohnen) und Arbeiten
155600 m2 HNF

Aufwertung: CHF 7000000

(Bruttoertrag 2011 kapitalisiert mit 6.5% zu kalkuliertem
Bruttoertrag Lagerhaus 2004 plus Umbaukosten)

Projekt: Neue Nutzergruppen -
ETH Wohnforum — ETH CASE ~ 14.4.2011 37 fischer



Claudia House of Sound

Zurcherstr. 322, 84006 Winte
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Claudia House of Sound

l ” Claudia klingt Claudia
Claudia
Q)
= =
i =
- il - ) Einfaches Klang claudia
Splel:
Q) Die schwarzen —
Qs erzeugen einen CIaudia

spez. Klang

Claudia ist Muster
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Claudia House of Sound

2011: Projekt Claudia House of Sound
Auftraggeberin: Zurichparis AG

Umprojektierung von leerstehendem Gewerbehaus im
Rohbau in Musik-Cluster-Projekt

Musikubungsraume, Gewerbeflachen, Gastro, Clubs
10200 m2 HNF
Aufwertung: CHF 2000000

(Bruttoertrag 2012 kapitalisiert mit 6.5% zu Kaufpreis plus
Umbaukosten, aktueller Vermietungsstand: 70%)

Projekt: Neue Nutzergruppen -
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Lessingstrasse

Lessingstr. 11 - 15, 8002 Zu
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Lessingstrasse

2005: Projekt Lessingstrasse

Auftraggeberin: Zurichparis AG

Umnutzung teilweise leerstehender Fabrikationshallen
Urbane Lofts, Wohnen und Arbeiten

2400 m2 HNF

Aufwertung: CHF 3‘000°000
(Bruttoertrag kapitalisiert mit 6.5% zu Kaufkosten)

Projekt: Neue Nutzergruppen -
ETH Wohnforum — ETH CASE 14.4.2011 50 fischer



Tic Tric Trac

Areal Raffelpark, 8045 Zuric
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Tic Tric Trac

2010: Projekt Tic Tric Trac
Auftraggeberin: Swiss Life
Neubau Burohaus

Kreativ-Mall, Buroflachen, Gastro
27000 m2 HNF

Aufwertung: Buroflachen an
peripherer Lage

Projekt: Neue Nutzergruppen -
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Fazit
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Fazit

Pionierprojekte entstehen an B-Lagen
Marketing, Branding ist fur Erfolg entscheidend

Aufwertung, respektive Uberrendite durch konsequentes
Kosten- / Nutzen-Management

Nahe zu Zielgruppen und Glaubwurdigkeit

Projekt: Neue Nutzergruppen -
ETH Wohnforum — ETH CASE ~ 14.4.2011 57 fischer



Fazit

Wirtschaftliche Nachhaltigkeit durch Mischnutzung und
gunstige Mietzinse

Stadtebaulich wertvolle Akzentsetzung

Love + Peace durch Win-Win-Effekt

Projekt: Neue Nutzergruppen -
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