Gesellschatftliche Trends als Herausforderung fur
den Wohnungsbau und Zurichs Stadtentwicklung
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Wachstum und Wandel
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SCHWEIZ

Lagebericht aus elner blockierten Stadt, dor sogar der Ablalofen ausgeht: Und wieder deohl Bevormunciung

Ziirich bittet um den letzten Kehricht
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Auslander/-innenanteil(%) Bevdlkerung
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Neu erstellte Wohnungen (nach Zimmerzahl)
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Quelle: Nachhaltigkeitsbericht 2008
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«Neue Zuwanderung»
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Medianeinkommen 2010

Steuerbares Einkommen (1000 Franken)
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Quelle: Statistik Stadt Zirich
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Leerwohnungsziffer
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Bestands- und Angebotsmieten

(Mittelwert) (Median)
1 Zimmer: Fr. 861.- 1 Zimmer: Fr. 910.-
2 Zimmer: Fr. 1175.- 2 Zimmer: Fr. 1485 .-
3 Zimmer: Fr. 1344 - 3 Zimmer: Fr. 1910 .-
4 Zimmer: Fr. 1753 .- 4 Zimmer: Fr. 2450 .-
5 Zimmer: Fr. 2535 .- o Zimmer: Fr. 3020 .-
Mittelwert geméass Mietpreis-Strukur- Median der 6ffentlich angebotene
Erhebung 2006, Hochrechnung gemass Mietwohnungen (exklusive Genossen-
Mietpreis-Index fur 30.4.2011; schaften), Zeitraum 1. Quartal 2010 bis 1.
Quelle: Stadtentwicklung Stadt Zurich Quartal 2011; Quelle: Wiest & Partner
Stadt Ziirich
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Mietpreis- und Einkommensstruktur

Tatsachlich Theoretisch
bezahlt tragbar
100% ©°
Grosses
- Kaufkraft-
S N pmenaal
80% — — Miete Entspricht Haushalts-
in Franken einkommen in Franken
2k B 3100 > 150 000
Uboanoebet B 2501-3100 120001150000
40% passender
Wohnungen 1901-2500 90001-120000
0 1301-1900 60001-90 000
20% —
601-1300 30001-60000
0% mmmommmm=mm== s B B <e00 < 30000
Mangel an
billigen
Wohnungen
Verteilung der bezahlten Mieten und der theoretisch
traghbaren Mieten nach 25%-Regel; Zahlen aus SAKE
2008; Quelle: Stadtentwicklung Stadt Zurich
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Verdichtung durch Ersatzneubau

Stadt Zurich, Verhaltnis Bestand 2000/2009 auf Abbrucharealen 2003-2007 (nur abgebrochene Wohnbauten)
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Quelle: Statistisches Amt Kanton Zirich
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Altersstruktur Gebaudepark
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Gebaudevolumen [Mio. m7]

Quelle: Amt fir Hochbauten Stadt Zirich
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Bevolkerungsprognose

Bevolkerung Ausldander/-innenanteil (%)
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Reserven im Bestand

Reserven ab 25% in «wohntauglichen
Zonierungen» (W-, Z-, K-, Q- Zonen)

Quelle: Amt fiir Stadtebau der Stadt Zirich
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Zukunft Stadt

i e ——
N, . - ’

?jﬁ‘@i@!ﬁ:’jﬂifﬂ _Ellri;ﬁ'.__rgl_r. 2flni 2010

l-:t.\_{

. P o b =

- -

Stadt Ziirich
Stadtentwicklung




Wertschépfung pro Einwohner/-in
Real erwirtschaftete Wertschépfung in der Stadt Zurich zu Preisen von 2000

Franken
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Prognose Altersstruktur
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m 2009: Gesamtbevolkerung:
382'906

m 2015: Gesamthevdlkerung:
402'014

Anzahl Personen

m 2020: Gesamtbevolkerung:
410'552

I III Quelle: GUD auf der Basis der Bevdlkerungs-
- . 1 1 : prognose 2010 von Statistik Stadt Zirich
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Art und Lage der Reserven

- Erneuerung im Bestand (vorhandene
Strukturen und Typologien)

“ Neubau (undberbaute Grundstticke)

B YUmnutzung, Umstrukturierung

o0& %o Stadt Zurich
ASA Stadtentwicklung
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Beurteilung der Bautatigkeit

Ich finde es gut, dass in der Stadt
mehr Wohnraum geschaffen wird.

Ich finde es schade, dass durch die Bautatigkeit
immer mehr Freirdume verloren gehen.

Durch die Bautatigkeit der letzten Jahren ist die
Stadt schoner und lebenswerter geworden.

Ich finde, man sollte die Quartiere
mdglichst so erhalten wie sie sind.

Viele Neubauten und Renovationen sind
fur meinen Geschmack zu luxurics.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Voll einverstanden E Eher einverstanden
0 Eher nicht einverstanden B Uberhaupt nicht einverstanden

Quelle: Bevolkerungsbefragung 2007

Stadt Ziirich
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Entwicklung Warmebedarf Neubauten

Heizolaquvalent pro m? Bezugsflache:

g2liter 12 Liter 4.2Lliter 9Liter 4.8Lliter 3.8 Liter 3liter

{bkchar Muster- Minergie Muster- Muster- Minergiz
. MNeubau verordnung vorsehrift vorschrift

1875 1992 1998 2000 2608 2008 2009

iinergie-P

Quelle: Tec 21 Dossier Marz 2010
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Bestandes- vs Angebotsmieten

Wohndauer in derzeitiger Wohnung:

Quelle: Bevdlkerungsbefragung 2011

Weniger als 1 Jahr
1 bis & Jahre
& bis 10 Jahre

11 bis 20 Jahre

40 Jahre und mehr n

0% 2% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Stadt Ziirich
Stadtentwicklung 27



% Stadt Ziirich

Stadt Ziirich
Stadtentwicklung

28



e rhiLe e

_ Bild: www.photos4travel.com
o 1o — i S



«Anreiz zum Verzicht»
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Quelle: www.chitime.com
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Freiflachenversorgung

viel

wenlg  mittel

Verfligbare private und

halbiaffentliche Freirdume
pro Einw ohnerin und

Eirw ohner

=6 §-6 2-4 <32

affentlicher Freiraum in m*
pro Eimwohnerin und Einwohner

' Quelle: Griinstadt Ziirich
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Quelle: www.hofgesang.ch



Lebensstile — Lebensphasen — Haushaltsformen

Senioren Alleinerziehende
_ : mit einem Kind
Singles
Homosexuelle Paare
Kinderlose Paare
Stadt Ziirich
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Nomadische
Haushalte

Familien mit
einem Kind

Patchwork- Retro-
Familien GrofRfamilien
Familien mit

zwei Kindern

Quelle: www.horx.com
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Besten Dank



