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Demokratie des Wohnens
Torre de David, Caracas




Demokratie des Wohnens

Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Rahmen

I Herausforderungen

I Instrumente

I Quartiere

Qualitat
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Perspektive Munchen

m Landeshauptstadt
Munchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung
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Offene und
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Stadtraume

16
Thematische
Leitlinien
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&

Ausstrahlung
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Weitsichtige
und kooperative
Steuerung
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Solidarische und
engagierte
Stadtgesellschaft
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Langfrlstlge SledlungsentW|ckIung Rofarat i Stadtplanung

und Bauordnung
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m Landeshauptstadt

Grolse Projekte 2017-18 N ene o Stadtplanung

und Bauordnung

GroB3e Projekte und Planungen 2017-2018
in der Landeshauptstadt Miinchen

Dianisit~ _

Gelande = _

iller Moosach,
.
@ Lilly-Reich-
Stralke

Gsamrlcs-:ﬂl:nd M-Campus
Mord

datrabe’ \

Joh 1
sl Frin{-Euan—
8

'| Kreativquartier
. “Pat-Gerhardt-Allcs Elisabathplat?
@ Birketweg Arcizstraie !
[
% F‘appﬂnhulmmmﬁ.u Denninger
. Zentrale O il
B-ahnflat:hen W i
pnﬂ"li-ar- ______ e 7
O gfiinda r
iy ¢ = "
y hokke

Ausbessarungs
werk Neuaubing |
o Trizbwerk®

N
Plingansbr,
strafie

Friedrich-Crauzer-Stralia

Platz :
@ O Fauststralia
O Otto-Hahn-Ring:

=20 ha und/oder = 1.000 WE

<20 ha und/oder <1.000 WE ki 1 arl -Wery-Stralla
Parlacher Tor®
Baurecht vorhanden
© | Arbaiten
Wohnen

Baulsitung im Verfahren
B Arbeiten
B Wohnen

Stand: Februar 2017



" . | andeshauptstadt
Minchen wachst! .

und Bauordnung

Entwicklung der Eimwohnerinnen und Einwohner swon 1995 bis 2016
ab 2017 Proghose (2013-2030)

2.000.000
1.750.000
1.200.000
1.250.000

1.000.000
1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030

Einwohnerzahl (2016): ,54

1,543 Mio. Arbeitsplatze (2017): 800.000
Prognose (2030): 1,7-1,8

0
Mio. (+15%) Prognose (2030): +169.000 (+21%)




Wohnmaschine - Le Corbusier

und Bauordnung
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Migration

GERMAN PAVILION AT THE 15TH INTERNATIONAL ARCHITECTURE EXHIBITION 2016
DEUTSCHER PAVILLON AUF DER 15. INTERNATIONALEN ARCHITEKTURAUSSTELLUNG 2016
15. ULUSLARARASI MIMARLIK SERGISI'NDE ALMAN PAVYONU 2016
PADIGLIONE TEDESCO ALLA 15. MOSTRA INTERNAZIONALE DI ARCHITETTURA 2016

MAKING
HEIMAL.
GERMANY,
ARRIVAL

COUNTRY
28.5.-27.11.16

DAM DEUTSCHES ARCHITEKTURMUSEUM
SOMETHING FANTASTIC

Landeshauptstadt
Mdnchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

o

la Biennale di Venezia



Wachstum und bebaute Flachen

und Bauordnung

1908
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und Bauordnung

Life

Gehl Architects
gehlpeople.com/approach/
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Landeshauptstadt
Miinchen

Mehr Wohnen vs. schoner Wohnen? = e stadtpianung

und Bauordnung

@ Landeshauptstadt

Miinchen i
Referat fiir Stadtplanung |
und Bauordnung

‘\“b X“ﬂ'mﬁl!‘w\ I —

. gut zusammenlgmbgg%-f ..
1 sozial gerecht ?‘%

‘_{ i Aussteflung 4‘
W\ 1.Januar bis 23. Februar 2017 f‘
W\ Rathausgalerie, Marienplatz 8 ;‘

téglich von 11 bis 19 Uhr
Eintritt frei

N T em——

it j muenchendelmehrwohnen

QUALITAT IST
KLASSE FORMEN, PE
DETAILS, BESTES MATE
WIE SIE GUTE MOBEL E

W-HOW FUR DEN
BEN: IST LAMINAT
ER ALS PARKETT?

OVE PARIS: DESIGN,
PPING, KULTUR

EIN STAR - EIN STIL REBERHAUSCHEN:
(| ICHT SPIESSIG

T ZUMUMBAU

en Altbau: Was Bauherren doppelt gliicklich macht
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| andeshauptstadt
Wohnungsmarkt Y A——

und Bauordnung
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Stadtische Programme e st

und Bauordnung

870 Mio. Euro ,Wohnen in Munchen VI*
250 Mio. Euro Sonderprogramm geforderter
Wohnungsbau bis 2025

»¥ 8.500 Wohnungen / Jahr Steigerung der Zielzahlen
»¥» + 3.000 geforderte WE bis 2019 ,Wohnen fur ALLE"

- 2.403 geforderte Wohnungen in 2016
‘' 9.660 Baugenehmigungen WE in 2016

+ Starkung: Regionale Zusammenarbeit

Landeshauptstadt Minchen | Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Stadtbauratin Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk | 30.03.2017 Seite 14




Langfristige Siedlungsentwicklung e A

und Bauordnung

Stadtrand Umstrukturierung Verdichtung
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. kﬁpdeﬁhauptstadt
S E M - G e b I ete R{ngai??ﬁr Stadtplanung

und Bauordnung

12

Schwabing,
Freimann

Altach, Urtermenzing

11

Milbertshofen,
Am Hart

Schwabing VWest

g Ly

HNeuhausen,
Hymphenburg

8

Schwiantnalarhohe

22

Aubing, Lochhausen,
Langwied

13

Pasing, Obarmenzing Bogenhausen

2

Ludwigsvorstadt, Au,
Isarvorstadt Haidhausen 1 4

15

Trudenng, Riem

Berg am Laim

17
Obergiesing 1 6
1 8 Ramersdorf,
Untergiesing Perach
Hartaching

7

Sending,
Westpark

19

Thalkirchen - Obersending
Forstennied - Furstenned
Solin




Nachverdichtung im Bestand

Landeshauptstadt
Munchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Palais Mai |
BraystralRe/Versaillerstralte |
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Landeshauptstadt

Nachverdichtung & Larmschutz ™ Reforat fur Stadtplanung

und Bauordnung

GWG - Zornedinger StralSe
Foto: Stefan Muller-Naumann



Landeshauptstadt

1 U Minchen
Umwandlung Gewerbe in Wohnen ¥ M, swapianns

und Bauordnung

1.61 Mio m2 (161 ha) Geschossflache seit 2010

| P

B AN AR S s




Landeshauptstadt

Stadtische Wohnungsbaugesellschaften e Stadtplanung

und Bauordnung

GEWOFAG 35.320 Wohnungen

Fokus u.a. Bezahlbarer Wohnraum,
Qualitat in Architektur und Stadtebau

GWG 27.654 Wohnungen

Fokus u.a. Sozialmanagement,
Energieeffizienter Wohnungsbau

Gesamt: ca. 63.000 WE

Landeshauptstadt Minchen | Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Stadtbauratin Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk | 30.03.2017 Seite 20
Fotos: Gewofag/GWG




Wohnen fur Alle - Dantebad

und Bauordnung
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Foto: M. Klamt




m Landeshauptstadt

Wohnen fir Alle - BodenseestralRe ¥ ¥ cumpanne

und Bauordnung

Fotos: Gewofag

lisabeth Merk | 30.03.2017 Seite 22




Landeshauptstadt

Sozialgerechte Bodennutzung

und Bauordnung

Der Munchner Weg

- Ubernahme der ursachlichen
Kosten und Lasten

« Erschlielsung

e Grunflachen

 Soziale Infrastruktur
(bis zum Alter von 10
Jahren)

* Planungskosten

« Anteile fur geforderten

« Wohnungsbau (privat 30%,
stadtisch 50%, EOF,
Munchen Modell)

 ,Herstellungsgarantie
(Bauverpflichtung)

» Keine Verfahrenseinleitung
ohne eine Vereinbarung mit
den Planungsbegunstigten

Landeshauptstadt Minchen | Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Stadtbauratin Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk | 30.03.2017 Seite 23




M u n C h n e r M iSC h u n g m.&]fr;igf?ﬁr Stadtplanung

und Bauordnung

Ziel: In jedem neuen Planungsgebiet sollen Wohnungen fur moglichst alle
Einkommensgruppen entstehen.

Umsetzung durch Mischung von:
 Miete - Eigentum
« gefordert - freifinanziert
 Bauherrn (stadt. Flachen)

- Stadtische Gesellschaften §
- Genossenschaften
- Baugemeinschaften
- Bautrager

Prinz-Eugen-Park
GSP Architekten

Landeshauptstadt Minchen | Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Stadtbauratin Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk | 30.03.2017 Seite 24



Landeshauptstadt
Miinchen

KO n Z e p tV e rg a b e Referat fir Stadtplanung

und Bauordnung

Konzeptausschreibungen

« Stadtische Wohnbauflachen werden im Rahmen von Konzept-
ausschreibungen ohne Preiswettbewerb ausgeschrieben

« Bewertung anhand vorher beschlossener Kriterien

» Verstarkte Berucksichtigung von Belangen von speziellen Zielgruppen

Landeshauptstadt Minchen | Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Stadtbauratin Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk | 30.03.2017 Seite 25




Genossenschaften

Landeshauptstadt
Munchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Forderung und Beratung
fur gemeinschaftsorientierte
Wohnprojekte
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Konsortium Prinz-Eugen-Park Rofera fir Stadtplanung

und Bauordnung

Mobilitdatsverhalten Coworking Space
Quartiersorganisation Belebung Stralten + Platze
Raum fiir Gemeinschaft Spielpldtze / Gdrtnern

Ausstatter Rdume

Trafos
Stellplatz-
schliissel Einzelhandel
Verkehrsregeln
Stralien Carsharer
Gestaltung Trdager NT _
Grlinflachen _ Webdesign
Belegung
geftirderte Wohnungen
Landeshauptstadt Miinchen | Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Stadtbauratin Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk | 30.03.2017 Seite 27

prinzeugenpark.de




Fretham

ca. 20.000
Einwohner
gesamt

)
Landeshauptstadt Minchen | Refere
andeshauptsta Unchen | Refere Wi II elhan

West 8 urban design & landscape architecture miinchen
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) ] | andeshauptstadt
Kreativquartier e srparan

und Bauordnung

Teleinternetcafe / TH Treibhaus
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Landeshauptstadt

" " Miinch
Kreativquartier Refora i Stadtplanung
und Bauordnung
Kenndaten:

* 20 ha. Planungsareal

* mind. 900 Wohneinheiten

« Grundschule mit 3-fach Sporthalle

 drei Hauser fur Kinder

* Einzelhandel am Leonrodplatz

* Hochschulerweiterung ,,Campus Nord*“ \v%

» kulturelle/ kreativwirtschaftliche Nutzungenz"?\‘;\_"’;/’jﬂ_\: p
im Bereich der denkmalgeschutzten Jutier-/'~\"\“_:'\;§:;:,j75'?":I %
Tonnenhallen :

+ Urbane Nutzungsmischung im Kreativiabor * '~
mit Wohnen, sozialen, kulturellen,
offentlichen und kreativwirtschaftlichen
Nutzungen

Rahmenplan
Teleinternetcafé / TH Treibhaus

-...I_._r:;:i_-_:._-_.-_. -

A TIEES  memese s
B P B R e S, o

Y
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m Landeshauptstadt

Nachhaltigkeit & Baukultur Fforat fur Stadtplanung

und Bauordnung

el
Leuchtturmprojekte Leuchtturmprojekte
Abmilderung (Mitigation) m Anpassung (Adaptation)

Nachhaltigkeit
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Landeshauptstadt
%) Munchen

Qualitaten: Themen & Handlungsfelder * oferat ftr Stadtplanung
Dichte und Normen? Rahmenplanung
Verschattung Gartenstadt
SOLENOP 'y

Abstandsflachen

i B e e i B R

Larm und Wohnen?
AK Larm RGU / PLAN
Verkehrsplanung

T e

EEHEHET'EEI.EEEE GARTENSTADT e MUNCHEN

- Weiterdenken Fortbildung

—. = '@ Konsekutiver Stadtebau/ Bebauungsplanung
——— ¥ Transformation BauNVO

. Regelwerk SoBoN

. Faktor Zeit Schreibwerkstatt

i | Planungskultur Branding Quartiere
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Qualitaten: Wettbewerbe

Landeshauptstadt
Munchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

U

Ein Beitrag zur Miinchner Baukultur

Landeshauptstadt
Minchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Wettbewerbe 2016 - 2017

Ausstellung ab
Dienstag 15. Marz bis
Freitag 8. April 2018

Erdffnung

Montag 14. Marz 2018
um 18 Uhr

durch Susanne Ritter

im Foyer des Referats fr
Stadtplanung und Bauordnung
BlumenstralRe 28b, Minchen
Raum 017 und 018

Warum fordert die Stadt Wettbewerbe?

Durch den\Wettstreit der Ideen
konnen flr komplexe Aufgaben
optimale Losungen
hinsichtlich Gestaltung, Wirt-
schaftlichkeit, Funktionalitat und
Nachhaltigkeit gefunden wer
den. DurchWettbewerbe kann
die Qualitat der gebauten
Umwelt erreicht und erhalten
werden.

Wettbewerbe férdern den
Dialo? zwischen
den Planungsbetei-
ligten. Berichterstattung
Uber Aufgabenstellung und
Ergebnisse der\Wettbewerbe
flihren zu Transparenz im Pla-
nungsgeschehen und fordern
eine Kultur des &ffentlichen Dis-

kurses Uber Planen und Bauen.

Mit Hilfe von Wettbewerben als
rechtlich gesicher-
tes Verfahren kann eine
demokratische Gesellschaft
ihre Umwelt gestalten. Politik
und Verwaltungen nehmen als
Jurymitglieder im Sinne des
Gemeinwohls Einfluss auch bei
privaten Bauvorhaben.

Bei offentlichen Bauvorhaben
und Entwicklungen auf stad-

tischen Flachen sindWettbe-

werbe ein Baustein des Ver

gabeverfahrens, das auf den
Grundséatzen
Wettbewerb,
Transparenz,
Diskriminierungs-
verbot fugt.

Wettbewerbe...

In mehrstufigen Wettbewerbs-
verfahren wurden bei heraus-
gehobenen Projekten erfolg-
reiche Beteiligungsformate
durchgefihrt. Wettbewerbe
ermoglichen daher

mehr Partizipation.

und dann?

Die Jury legt die Rangfolge der
Arbeiten fest und gibt Empfeh-
lungen zur Beauftragung. Je
nach planungsrechtlicher Aus-
gangssituation erfolgt nun die
Umsetzung ber ein Genehmi-
gungsverfahren oder ein
Bebauungsplanverfahren.

Landeshauptstadt Minchen | Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Stadtbauratin Prof. Dr.(l) Elisabeth Merk | 30.03.2017
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ldentitat & Stadtgestalt

Innenstadt
weiterdenken

Plane und Positionen fir Munchen

Landeshauptstadt Minchen | Referat fiir Stadtplanung und Bauordnt

Meubau der Treditionsgeaststatte Donisl

Wieinstrafe 1

Bauherrin: Bayerische Hausbau

Architektur: Hild und K Architekten, Minchen
im Bau

Ein Laubenhoi enweitert den Stadtaum in das
Gebede hinein und schafft zo einen wihanean
Innenraum inmitten des Hauses. Die vom
Landesamt fiir Denkmalpflege fiir erhaitenswearnt
eingestufte Fassade an der Weinstrale wird
integrien.

Meubau der Siemens-Konzernzentrale

Wittelsbacherplatz

Bauherrin: Siemens AG

Aschitetctur: Henning Larsen Architects, Kopenhagen
im Bau

Anstelle der baulich wnd technisch dberholten
Gebaude aus den 1860er Jahren entsteht am
Wittelsbacherplatz dis neus Konzemzentrale von
Siamens. In Komibination mit dem neuen Biroge-
bauda wird das von Leo von Elenre 1826 erbaute
historische Ludwig Ferdinand Palais saniert,
ebenso wie das Machbargebiude. Die neus
Zentrala soll offen sein fiir Besucherinnen und
Besucher. Dias Erdgeschoss bidet sinen dffant-
lich zuganghichen Campus mil bagrdnten Innan-
hifen, Sizmdglichkaiten, Ausstelimngsriumsn,
Cafés und Restaurants und erschbsft so neus
Weage, die das Potenzial haben, ru einem neuen
Innenstadiquartier zu werden.

Neubau Hotel Kanigshof

Karlsplatz

Bauhemin: Hotel Kdnigshof Minchen GmbH &
CoKG, Minchen IDE!

Architektur: Nieto Sobejana Arguitectos,
Pladrid und Barlin

In Fizrung

Dias bestehends Machkriegsgebdude in promi
nenter Lage wird 2017 abgernissen und durch
ainen Neubau mit einer gawagten Stk und
Formensprache ersetrt. Der neue Kinigshof
wird dann neun statt der jetrt sechs Stockwerke
haben. Hersusragendes Element des Hotal
Meubaus ist ein Langsschnitt in der Fassada,

die sich zum Stechusrondell und zur Fulganger
zone hin onentiert

Umbau und Umnutzung der Alten Akademie

Meuhauszer Stralie
In Abstimmung

Dz auf Erbpacht angelegte Vergabe an sinen
dstemeichizchan Investor hat Befirchtungen auf-
komimen lassen, dass die Alte Akedemis als
sines dar bedeutendsten histonschen Bauwerke
Miinchens dem Eonsum preisgegebean wird und
Miinchen damit einen wesentiichen Teil sainer
identitat verliert. Bei den aktuellen Umbaupdinen
geht es umn die schwierige Frage, wie aus einem
der prestige- und geschichtstrachtigsten Monch-
ner Ensembles in wertvollster Innenstadilage en
attraktives Ganzes werden kann.

Die Hofstatt

Sendiinger Strale 8-12a

Bauheman: Landazbank Baden-Wiirttembearg

und Hines Interests Limited Partnership
Bsgentimenn seit 2013 Cuantum mmobilien AG
Architektur: Meili Peter, Zimch
Fertigsteliung 2013

Auf dem Aseal rwaschen Sendinger Stafle, Hacken-
sirafe und Farbergraben, dem ehemaligen Redak-
tionesitz der Shddeutschen Zeitung, entstand =in
ness Passagensystam mit Liden, Gastronomes,
Biros und Wiohnungen. Bne dreiamige Passage
verknipft die Hofstatt mit dem Quartier und dient
als verbindendes Element fur alle Gebdudeteilz. Die
180606 von Max Littmann entworfene Fassade des
18E-2008 al= Redaktionsgebduda der Shddeut-
schen Teitung genutrten Gebdudes an dar Sendlin-
ger Stralle wurde in die Bebawung ntegrert. Diesar
Beraich der Sendinger Stralle wurde nach Ferigsteh
lung der Hofstatt zur Fullgangerzone umgestaiict
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Landeshauptstadt
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

MUnchen

Wohnen innovativ

Prinz-Eugen-Park
GSP Architekten
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